ETUDE & STATISTIQUES CMV MEDIFURCE
PHARMACIES

PRIX ET VALEURS DES PHARMACIES 'f'wT
b T R

Cinquitme Edition |

CMV Médiforce est la marque dédiée au pole médical de BNP Paribas Lease Group SA



Pour [a cinquieme année consécutive,
CMV Médiforce vous présente une analyse
des cessions d'officines traitées par ses
Ingénieurs Financiers. Nous avons étudié

en 2024 un échantillon de 398 cessions
d'officines contre 417 en 2023.

LI PRIX MOYEN DE CESSION

Valeur FOCY 1668 KE 1637 KE I771KE 1817 KE 2310 KE

Vialeur FDC
en%duCA  78% 79Y% 82% 7% % N
HT
Ratio EBE® 676 52 18 59 5 ”

UFDC : Fonds de commerce.
@ EBE: Excédent Brut d'Exploitation retraité déduction faite de la rémunération du titulaire
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CARTE DE FRANCE DES PRIX DE CESSION EN MULTIPE DE L'EBE
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(chiffre) : multiple EBE 2024
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Toutes Ies régions sont en hausse, sauf Provence-Alpes-
Cote-dAzur.

affiche la plus grande
progression, avec un multiple de I'EBE & 6,/ (contre 54
en 2023). La région PACA & quant  elle, diminué (6,5) par
rapport & 2023 (74).

La moyenne de 64 reflete la tendance baissiere des EBE
des officines sur la majorité des régions, dans un
contexte post-Covid.

Etant donne [a hausse de CA et la baisse de I'EBE le

multiple de la marge brute devient un indicateur plus
appréciable sur la valorisation de l'officine.

"EBE : Excédent Brut d'Exploitation
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(chiffre) : multiple marge brute 2024

CARTE DE FRANCE DES PRIX DECESSION EN [ U[1j1 410 a Ry 113 1))
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France 2,6

affichent les meilleures
valorisations en multiple de marge, avec un multiple
supérieur & 2.7 fois la marge brute.
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Le multiple de la marge augmente en jonction de la taille
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Carte de France des marges brutes en % du CAHT

Cette &tude des cessions de pharmacies tient compte des bilans
comptables 2023 du panel, les bilans 2024 n'étant pas encore
publiés.

L2 moyenne nationale ressort & 30%, en baisse par rapport & 2023
(-2%).

En 2024, on constate une baisse des marges sur 1 quasi-totalité
du territoire (sauf Grand-Est qui augmente d'un point).

et enregistrent une
marge brute inférieure & 30%, tandis que toutes les autres régions
se situent au-dessus.
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REPARTITION DES PRIX EN MULTIPLE DE I'EBE 2024
Multiple EBE

22% des pharmacies sont valorisées
entre 46 et 5,3 fois I'EBE” en baisse par
rapport a 2023

16% des pharmacies sont Situées
au-dessus de /5 fois I'EBE ‘“",
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"EBE : Excédent Brut d'Exploitation
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Prix en multiple de I'EBE
partaille d'officine

a taille de I'officine reste un critere de valorisation :
* ‘o \ : 7

la tranche de CA” supérieure @ 24 ME enregistre Un |-y - 64 64

multiple de ['EBE bien supérieur aux autres tranches.

(o)}

Le multiple de I'EBE™ tend a baisser depuis 2022 pour
les pharmacies dont le CA™ est inférieur & 16 ME.
Seule 1a tranche de CA™ supérieure a 24 ME
augmente par rapport & 2023.

o = N w ~ ul

. T CA< 1,2 M€ CAdel2M€231,6 CAdel6ME€a20 CAde2,0ME a24 CA>2,4 M€
la moyenne des CA HT™ a varié |égerement M€ M€ M€
2 004 KE vs 2 291 KE (-12%) en 2023. Y2024 m2023 2022

"CA : Chiffres d'Affaires hors taxes
“EBE : Excédent Brut d'Exploitation







Carte de Francedes prix de cessionen % du CAHT
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la baisse des prix de cession en pourcentage est
constatée sur la majorité des territoires.

la moyenne des prix de cession en pourcentage de
CA™ passe de 77% & 74% en 2024, soit une baisse de 3
pointsen1an.

En 2024, les prix en fonction du CA™ HT en

sont beaucoup plus élevés que sur le reste du
territoire : [a région, qui avait franchi la barre des 90 %
en 2022, etait a 81% en 2023 et remonte a 86% en
2024

a région [a moing chére, I (66% du CA"),
connait une forte diminution en 2024 (-8 points par
rapport & 2023).

Les régions connaissent en général une diminution
sur 2024,

"CA : Chiffres d'Affaires hors taxes
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Répartitiondes prix en % du CAHT

En 2024, plus de 40% des officines sont valorisées

au-dela de 80% du CAHT". 5% 5% 5 94% m > 950
. 5 5 14

Les prix ont tendance & augmenter sur les tranches a 5

plus de 100% du CA HT. En effet, sur les 2 derniéres 12 11 11

tranches, 7% des officines sont valorisées a plus de 10 w0 .

100% contre 10% en 2023, 2 8 8

En outre, le nombre de cessions de FDC™ valorisees & S e . °

plus de 105% a jortement baissé par rapport & I'an = ; 4 ; 4 ;

dernier (10% en 2022, 9,7% en 2023 et 3% en 2024).

S . <40% 403 45%3 50%3 55% 3 60% 3 65% 3 70% 3 75% 3 80% 3 85% 3 90%3 95% 3 100%3 >
CA Chiffres dAffaires hors taxes CA  44% 49% 54% 59% 64% 69% 74% 79% 84% 89% 94% 99% 104% 105%
“FDC : Fond De Commerce
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Etude réalisée sur 398 cessions d'officines en 2024
Répartition par taille de commune

arandes villes o0y
(sup. 50 000 habitants)
Villes moyennes 174 14y,
(5000 & 50 000 habitants)
Centres commerciaux (0 (0
Villages / Bourgs 198 99,

(inf. 25 000 habitants)

TOTAL 338 100 %

En 2024, 1a majorité des cessions d'officines I

Btudiées est situee dans une « ville mayenne »
(+3 points). En proportion, la part de celles
situées dans les villages augmente (+3 points).

On enregistre une diminution des Ccessions
d'officines étudiées, situges dans les grandes
villes. Elles représentent seulement 24% en

| 2024 (en baisse de 4 points).







A propos de CMV Médiforce:

CMV Médiforce propose depuis plus de 45 ans des solutions de financement réservées
aux Professionnels Libéraux de Santé pour les accompagner tout au long de leur parcours
professionnel (installation, acquisition de matériel, développement d'activité).

CMV Médiforce est la marque dédiée au pole médical de la société BNP Paribas Leasing
Solutions, leader européen du financement d'équipements professionnels.

A propos de I'Etude & Statistiques CMV Médiforce
Pharmacies 2024:

Créée en 2021, 'ttude des cessions de pharmacies est réalisée grace a I'expertise des
Ingénieurs Financiers CMV Médiforce qui étudient chaque année plus d'un millier de
dossiers de financement.

Pour toute reprise d'éléments de cette derniére, nous vous remercions de bien vouloir mentionner :
Source : Etudes & Statistiques CMV Médiforce Pharmacies 2024

Images : licence adobe stock

CONTACTS EN REGION -

Tel : 07.62.78.33.49 - email : franck ledogard@cmvmediforce.com

Tél : 06.73.66.95.78 - email christophe.delbast@cmvmediforce.com

Tél : 06.69.91.40.18 - email : arnaud.colson@cmvmediforce.com

Tél: 06.73.66.99.25 - email : frederic.battalian@cmvmediforce.com

Tél : 06.76.62.44.87 - email : aurelie.dubois@cmvmediforce.com

Tél : 06.47.6181.79 - email : arnaud.bernez@cmvmediforce.com

Tel : 06.05.25.70.63 - email : annelore.perez@cmvmediforce.com
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